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S6:Q444../2022/DDG/NQ-HDQT H6 Chi Minh, ngay©XthdngA/ ndm 2022

NGHI QUYET
Thong qua Phwong an Phat hanh Trai Phiéu riéng 1¢ nim 2022

HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN DAU TU CONG NGHIEP XUAT NHAP KHAU DPONG DUONG

Can cir:

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 diegc Quéoc hji thong qua ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh vé chao ban, giao dich trdi phiéu
doanh nghiép riéng Ié tai thi truong trong mrée va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi
tricong quoc té;

- Nghi dinh 65/2022/NP-CP ngay 16/09/2022 Sita doi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh 0
153/2020/NP-CP Quy dinh vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi
(reong trong mrde va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té;

- Théng i s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 hwéng dan ché dp céng bo
thong tin va bdo cdo theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP;

- Diéulé Congty C6 phan Déu e Cong nghiép Xudt Nhép khdu Pong Dwong ban hanh ngay
25/11/2021;

- Bién ban hop Hoi dong quén tri Cong ty Co phan Dadu tr Cong nghiép Xudt Nhdp khdu
Déng Dieong 56 (147.../2022/DDG/BBH-HPOT ngay G/ M../2022.

QUYET NGHI

Diéu 1: Phé duyét toan vin phuong an phat hanh Trai phiéu riéng 1é nam 2022 dugc dinh kem
~theo Nghi quyét nay (“Phuwong An Phit Hanh”) va thong qua viéc Cong ty phat hanh Trai

Phiéu theo Phuong An Phat Hanh.

Diéu 2: Phé duyét muyc dich sir dung von va ké hoach sir dung von thu dugce tir viéc chao ban

Tréai Phiéu va ké hoach bd tri nguén tra lai, goc Trai Phiéu da dugc néu tai Phuong An Phat

Hanh. '

Diéu 3: Phé duyét viéc sir dung céac bién phap bao dam sau dé bao dam cho nghia vu lién quan

dén Tréi Phiéu nhu sau:

Tai san bao dam thudc quyén so hitu, st dung hop phép ciia T6 Chiic Phat Hanh va/hodc bén

thir ba va s& dugc ding ky v6i co quan dang ky giao dich theo quy dinh cua phap luat, bao gom:

(i)  Quyén st dung dét cua céc thira dat ¢6 tong dién tich la 40.923,5 m2 tai xa Phu An, huyén
Tan Pha, tinh Dong Nai thuge so hitu cua bén thir ba voi tong gia tri 1a 30.544.000.000
dér}g theo chung thu tham dinh gia s6 10220077/2022/BCTDG-MHD ctia Cong ty TNHH
Tham dinh gia MHD ban hanh ngay 15/10/2022;

(i) Quyén st dung dét va tai san gén lién v6i dat tai thira dat c6 dién tich 181 m2 tai s6 308
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Cong Hoa, phuong 13, Qu@n Tan binh, TP. HO Cbl’ Minh thu@c,sér hitu ctia bén thir ba, voi
gié tri 1a 40.008.417.000 dong theo ching thu thAm dinh gia s6 10220067/2022/BCTDG-
MHD ctia Cong ty TNHH Tham dinh giad MHD ban hanh ngay 15/10/2022;

(iii) 8.000.000 cé phin cia Cong ty CO phan Dau Tu Cong Nghiép Xuat Nhap Khéu Dong
Duong (mi ¢ phiéu: DDG) dang dugc niém yet trén S6 Giao Dich Chung Khoan Ha Noi
(HNX) thude so hitu cua bén thir ba v6i gia tri 1a 310.000.000.000 dong theo ching thu
thAm dinh gia C10.22.546/MOORE AISC-TDG ctia Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu
Tin hoc (AISC) ban hanh ngay 20/10/2022;

(iv) Cac tai san va bién phap bao dam khéac thude quyén s& hitu, st dung hop phdp cua T
Chuc Phat Hanh va/hodc bén }hl’f ba theo thoa thuén giira cac bén lién quan dugc bo sung,

) thay thé tai tirng thoi diém nham bao dam cho cdc nghia vu dugc bao dam cua Trai Phi€u;

(v) ~Tai San Bao Dam duoc ding ky bi¢n phap bao dam theo quy dinh tai hop dong Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam dugc ky gitra TO Chuc Phat Hanh va Ngan hang Thuong mai
Cb phan Hang Hai Viét Nam — Chi nhdnh HO Chi Minh.

Moi khoan thanh toan déi vé&i Trai Phiéu cho nhitng Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu s& dugc phan

bd cho nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu trén co so ty 1€ s& hitu Trai Phiéu tuong mg cta ho

va theo thir tu sau (trr truong hop phap luat c6 quy dinh khac):

(i)  Thir nhét, thanh toan bit ky va tat ca tién phat va phi lién quan dén Trai Phiéu (néu
c0); \

(ii) Tha hai, thanh toan tién 1ai phat sinh trén 1ai Trai Phiéu dang luu hanh bi qua han
(néu cob);

(iii) Thir ba, thanh todn tién l4i phat sinh trén géc Trai Phiéu dang luu hanh bi qua han
(néu c0);

(iv) Th tu, thanh toan tién 13i Trai Phiéu dang luu hanh; va

:(v)  Thi nam, thanh todn tién gbc Trai Phiéu dang luu hanh.

Chi tiét v& Tai San Bdo Pam cing phuong thiic bao dam s& duge quy dinh cu thé trong Hop
Pdng Bao Pam vai didu kién 1a gié tri Tai San Bao Dam ludn dam bao khong thip hon 200%
16ng Khoan Gc ctia cac Tréi Phiéu dang luu hanh tai cc thoi diém xde dinh gid tri Tai San Bao
Dam.

Didu 4: Giao va uy quyén cho Téng Giam déc Cong Ty hodc Ngudi dugce uy quyén dé chu tri
thuc hién viéc chao ban Tréi Phiéu theo cac ndi dung da phé duyét néu trén va bao gébm nhung
khong gidi han céc viéc nhu sau:
a) Xem xét, quyét dinh viéc lua chon déi tac (TS chic Tu vén, Dai ly Phat hanh; Dai
Ly Luu Ky va Thanh Toan; Pai ly Quan ly Tai san Bao dam; Dai ly Quan ly Tai
khoan; Dai dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phicu; T chac Tu van Phap ly, T6 chirc dinh
gia va céc bén lién quan khic); dam phan, phé duyét, ky ket va thuc hién cac hop
ddng, thoéa thuan va céc tai li¢u khac lién quan dén viéc chao ban Trai Phicu;
b)  Xay dung va phé duyét tiéu chi va ddi tuong nha d'?}u tu Trai Phiéu va ky céc Hop
d ddng dat mua Trai Phiéu; Hop dong mua lai Trai Phiéu cho dot chao ban Tréi Phiu.
c)  Phé duyét va ky Ban Cong B4 Thong Tin cho dot chao ban cua Trai Phiéu.
d)  Thuong lugng va quyét dinh cac van dé lién quan dén viéc chao ban Trai Phiéu, bao
gdm nhung khong gidi han:
(i) Quyét dinh ndi dung Céc Dicu Kién Trdi Phiéu, thoi diém chao ban Tréi
Phiéu, khéi luong Trai Phi€u phat hanh thyuc ’té, danh sach nha dau tu, cac
khoan phi lién quan dén vigc chao ban Trai Phiéu;




(ii) Thuong lugng va quyét dinh cac vin dé lién quan dén viéc str dung tién thu
duogc tur phat hanh Trai Phiéu, cach thirc thuc hién va viéc b tri nguodn tra ng
Trai Phiéu;

(iii) Quyét dinh viéc dam phan, ky két va td chic thuc hién cac hop ddng, thoa
thuan va tai liéu lién quan dén viéc chao ban Trai Phiéu;

(iv) Quyét dinh viéc stra dbi va didu chinh déi voi Phuong An Phat Hanh va céc tai
liéu lién quan dén viéc chao ban Tréi Phiéu (néu co);

(v) Quyét dinh va thyc hién tAt ca céc hanh dong, thii tuc can thiét khac ph hop
v6i quy dinh cua phap luat, diéu 1& cua Cong Ty, cac tai liéu giao digh va
Phuong an nay dé hoan tit dot chao béan Trai Phiéu. 2

e) Thay dbi phuong 4n st dung vbn trong truong hgp phuong an sir dung von néu \eé
khong con phu hop voi tinh hinh thuc té va bo cao cho Hoi dong quan tri taﬁEE g
hop gan nhat theo diing quy dinh.

f)  Céc thoa thuén, hop ddng va céc tai liéu khéac lién quan dén viéc chao ban
mua lai Trai Phiéu cho dot chio bén; va

“g)  Céc ndi dung khdc ¢6 lién quan dén céc dot chao ban Trai Phiéu.
Pidu 5: Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tbng gidm dbc cong ty, cac phong ban nghiép vu
va ca nhan ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Nghi quyét ¢6 hiéu luc ké tir ngay Ky ./.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRrQ“’, e
- HDOT; CHU TICH HPQT
- Ban TGD;

- Luu VPCT:

NGUYEN THANH QUANG




 PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2022

IL.

CONG TY CO PHAN PAU TU CONG NGHIEP XUAT NHAP KHAU

PONG DUONG
(Dinh kém Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 0111/2022/DDG/NQ-HPQT ngay
0./14/2022 ciia Cong ty ¢é phdn dau tw cong nghiép xudt nhdp khau Dong Durong)
CAN CU PHAP LY
Luét chiing khoan s 54/2019/QH14 dugce Qubc hdi thong qua ngay 26/11/2019;
Nghi Dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh vé chao ban, giao dich Trai

Phiéu doanh nghiép riéng I¢ tai thi trudong trong nudc va chao ban Trii Phiéu doanh
nghiép ra thi truong qudc té;

Nghi Dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 Sira dbi, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi
Pinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh vé& chao ban, giao dich Tréi Phiéu
doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudong trong nudc va chao ban Tréi Phiéu doanh nghiép ra
thi truong quéc té;

Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 huéng din ché do cong bd
thong tin va bdo cdo theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP.

Cac van ban phap ly lién quan.

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

Thong Tin Chung Vé T Chirc Phat Hanh

Tén Tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU CONG NGHIEP XUAT NHAP
KHAU PONG DUONG

Tén Tiéng Anh: INDOCHINE IMPORT EXPORT INVESTMENT INDUSTRIAL
JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit: INDOCHINE IMEX.,JSC

Loai hinh doanh nghi¢p: Cong ty ¢d phan dai chung niém yét

Dia chi tru s chinh: S6 162B Di¢n Bién Phi, Phuong V& Thi Su, Quan 3, Tp. Ho Chi
Minh

Giky chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0310103090 do S& Ké hoach va Pau tu thanh
phé Hb Chi Minh cAp Ian ddu ngay 25/06/2010 va dang ky thay doi lan thir 31 ngay
29/11/2021.

Vén didu 1é theo DKKD: 570.398.860.000 dong

Dai dién theo phap luat: Ba Trin Kim Sa — Téng giam dbe

S4 tai khoan nhan tién mua Tréi Phicu:




- Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN DAU TU CONG NGHIEP XUAT NHAP KHAU
PONG DUONG

-S4 tai khoan: 04001010095916
- Ngén hang TMCP Hang hai Viét Nam — Chi nhanh Ho Chi Minh

2. Tinh Hinh Tai Chinh Va Két Qua Hoat Pong Kinh Doanh Ciia Té Chie Phat
Hanh

2.1. Mot s0 chi tiéu tai chinh co ban trong 03 (ba) nim lién ké trude nim phat hanh

N()i dung Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
1 | Vbn chii s& hiru 157.663 368.706 696.725
i Vén dau tu cua chi so hitu 120.000 285.199 570.399
Thang du vén - 56.000 56.000
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 37.663 27.506 68.766 :
Loi ich cb dong khong kiém soat - - 1.560 §
2 | Téng No phai tra 481.179 362.783 856.568 DX'
Vay ngén han 71.990 122.863 200.976 > ]
Vay dai han dén hah tra 26.061 37.782 35.710 &
Ng thué tai chinh dén han E 1.671 3.336
Trai Phiéu dén han ' - s 99.244
Vay dai han 197.200 158.278 133.526
No thué tai chinh dai han - 6.685 3.349
Trai phiéu dai han - - 297.751
Ng phii tra ngin han ' 44.006 33.905 79.982
Phai tra ngudi ban ngan han 31314 18.372 55.162
Ngudi mua tra tién truéc ngan han 0,2 - -
Thué va cac khoan phai ndp nha nudc 4.443 6.852 10.595
Phai tra nguoi lao dong 2.468 1.343 1.370
Chi phi phai tra ngén han 1.104 482 8.049
Phai tra ngén han khéc 4.677 6.855 4.805
No¢ phai tra dai han 141.922 1.600 2.694
Phai tra dai han khéc 141.922 1.600 1.100
Thué thu nhap hoan lai phai tra - - 1.594
3 | Co chu vén (lan)




Hé sb no phai tra/ Vén chii so hitu 3,05 0,98 1,23

) Hé s ng phai tra/Tong tai san 0,75 0,50 0,55

4 | Kha niing thanh toan (lin)
Hé s thanh toan ngén han (Tai san 1,30 1,26 1,55
ngin han/N¢ ngan han)
Hé sb thanh toan nhanh ((Tai san ngn 1,28 1,22 1,53
han-Hang ton kho)/Ng ngén han))

5 | Téng du ng Trai Phiéu/Vén chi so 0,00 0,00 0,57
hiru (l4n)

6 | Loi nhuan
Loi nhuén trudc thué TNDN 17.861 18.870 50.410
Loi nhugn sau thué TNDN 14.203 15.043 41.398
Lai/(16) lay ké 37.663 27.506 68.766

7 | Chi tiéu vé& kha niing sinh 16 (%)
Loi nhudn sau thué/Téng tai san 2,22% 2,06% 2,67%
Loi nhuén sau thué/Vén chu sé hiru 9,01% 4,08% 5,94%

8 | Chi tiéu an toan tai chinh, ty 1¢ bao
dam an toan von theo quy dinh ciia Khong &p dung
phap luat chuyén nganh _

(Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn nam 2019, 2020 va 2021 ciia cong ty)
2.2. Tinh hinh thanh todn cic khoin ng dén han (Bao gbm gbéc va lai Trai Phiéu da
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phat hanh) trong 03 (ba) nim lién tiép trude dot chao ban Trai Phiéu.

Té Chirc Phat Hanh da thanh toan ddy du gbc va lai cua cac Trai Phiéu da phat hanh,
cac khoan ng da dén han khac trong ndm 2019, 2020, 2021 va tinh dén thoi diém hién
tai nhu duge thé hién trong van ban cam két ciia T6 Chue Phat Hanh.

© Noav phit , Tong gia tri phat hanh
Ma Trai Phidu o> P'™  Ngiy ddo han sEE

; hanh : thanh cong (VND)
DDGH2122002 |  06/10/2021 | 06/10/2022 (*) 100.000.000.000
DDGH2123001 |  10/05/2021 10/05/2023 300.000.000.000

(*): Toan bg Trai Phiéu DDGH2122002 da dugc thanh todn gbc va lai day du tai ngay
dao han 06/10/2022.

Y kién kidm todn dbi v6i bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2021 ciia T Chirc Phit
Hanh




24.

2.5.

Cbng ty kiém toan: Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan
Phia Nam (AASCS)

Y kién kiém toan dbi v6i bao cdo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 31/12/2021
ciia TS Chic Phat Hanh: “Theo y kién ciia ching t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhat da
phan danh trung thue va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh ciia Cong ty Co
phan Pau Tu Cong Nghiép Xudt Nhdp Khdu Dong Duong tai ngay 31 thang 12 nam
2021, ciing nhir két qua hoat dpng kinh doanh va cdac luong leu chuyen tién té trong
ném tai chinh két thiic cing ngay, phit hop voi chudn muec ké todn, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy cd lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo
1i chinh hop nhat.”
Y kién kiém toan déi véi bao cdo tai chinh hop nhit giira nién do da duge soat xét
cho ky ké toan 6 thiang diu nim 2022 ciia T6é Chirc Phat Hanh
Cong ty kiém toén: Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan
Phia Nam (AASCS).

Y kién kiém toan ddi v4i bdo céo tai chinh hop nhit cho nam két thic ngay 30/06/2022
cia T6 Chirc Phat Hanh: “Can cir trén két qua sodt xét cua chung toi, chiing t6i khong
thdy c6 van dé gl khién chiing téi cho rang Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do cua
Cong ty Cé phan Pau tw Cong Nghiép Xudt Nhdp Khau Pong Duong dinh kém theo
day khong phan anh trung thic va hgp Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh hop nhdt giita nién do ciia Cong ty tai ngay 30/06/2022, ciing nhie két qua hoat
dong kinh doanh hop nhdt giita nién do va leu chuyén tién té hop nhat giita nién do cho
ky ké todn 06 thdng két thiic ciing ngay, phit hgp véi chudn muee ké todn, ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay
Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg.”

B#o cdo vé tinh hinh phat hanh va sir dung vbn dbi voi cac Trai Phiéu con du ng

Téng khéi lwong Trai Phiéu da phat hanh

300.000.000.000 VND

Lai Trai Phiéu da thanh toan (tinh dén ky
tra 1ai gan nhat)

33.352.249.587 VND

Géc Trai Phiéu da thanh toan

0 VND

Du ng gdc Trdi Phi€u con lai

300.000.000.000 VND

Tinh hinh sir dung v6n Tréi Phiéu

Toan b sb tién thu dugc tir Trai Phiéu da
phat hanh dugc dung cho cac muc dich
theo ni dung c6 lién quan duoc cap co
thdm quyén ciia TS Chirc Phat Hanh phé
duyét va cong bd dén cac nha dau tu/Chu
S& Hitu Trai Phiéu.

K& hoach thanh toan l4i, gbc Trai Phiéu

Lai, gbc Trai Phiéu nay s& dugc thanh
toan dang han theo quy dinh tai cac diéu
khoan va diéu kién lién quan.

Céc vi pham phép luat vé phat hanh Trai
Phleu doanh nghi¢p theo quyét dinh cia
cép c6 tham quyén trong 03 ndm lién tiép
trude dot chao ban Trai Phiéu

Khong c6
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III. MUC PiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU
PHAT HANH TRAI PHIEU
Té Chirc Phat Hanh du kién dung s tién thu duogc tir viéc phat hanh Trai Phiéu cho muc
dich (i) Pu tu cac dy an ciia TS Chire Phat Thanh; (i) Co cdu lai cac khoan ng cia T6
Chirc Phéat Hanh.
Cu thé, toan b s tién thu duoc tir viée phat hanh Trai Phiéu t6i da la 180.000.000.000
VND (mdt trim tim muoi ty dong) s& dugc Té Chirc Phat Hanh sir dung chi tiét nhu
sau.

1. DAu tw cic dw 4n cia T6 Chirc Phat Hanh

Thanh toan, bd sung vén cho cic hoat dong diu tu & mua sim, bao tri, duy tu cac hang

muc cong trinh & may moc thiét bi cua dy én:

Tén hang muc Gia tri gidi ngan Thaoi gian sir
: : dw kién (dong)  dung von du kién
1 Pau tu Hé tach loc CO2 30.000.000.000 | Quy IV 2022 ;(
2 Bao dudng, duy tu cdc hang muc 7.000.000.000 Quy 1V 2022 :
cong trinh & mdy méc thiét bi cua du 4
an San xuit Hoi, Sdy Hem, Thu hdi J
va San xuit CO2 tai nha may bia ‘/,
Heineken Viing Tau
TONG CONG 37.000.000.000

> Hién trang phap ly:
Gidy chimg nhan Dang ky diu tu ma sb dy 4n: 1782423605 do Ban Quan Iy céc khu cong
nghiép Ba Ria — Viing Tau cép 1an dau ngay 28/12/2018, va thay dbi 1an thu 03 ngay 13
thang 04 nam 2021.
> Cic rii ro khi dau tu du 4n:
» Anh hudng tir nhiing su kién bét kha khang nhu thién tai, dich b¢nh lam chém qua
trinh san xut anh huong dén doanh thu, lgi nhuan thap
= Bién dong tir nguyén vat liéu du vao, chi phi cao din dén loi nhuan chiu anh
hudng
= Rui ro tir thiéu hut nhan su ¢6 dao tao, anh hudng téi quy trinh ky thudt hé théng 10
hoi
*  Anh hudng tir sy canh tranh dén tir cac cong ty cung nganh.

2. Co céu lai cic khodn ng cia T6 Chirc Phat Hanh

ST Bénchovay Hop dong Dur ngcon Ky han
T v vay lai (ngan
' ' ‘dong)




1 Cong ty Tai 0017- 100.000.000 | 12 thang | 100.000.000 | Quy
Chinh TNHH | TB/HDTD- 1v/2022
Mot Thanh MAFC
Vién MIRAE | ngay
ASSET ( Viét | 05/01/2022
Nam )

2 Ngan hang EGD/ 43.169.992 | 06 thang | 43.000.000 | Quy
TMCP Viét 21166 ngay 1V/2022
Nam Thinh 15/11/2021
Vuong ( VP
Bank ) — Chi
nhéanh Gia
Dinh
Téng cong 143.169.992 143.000.000

PHIEU

IV. CAC TAI LIEU CHUNG MINH DAP UNG PIEU KIEN CHAO BAN TRAI

Té Chirc Phat Hanh cam két tuan thu cac diéu kién chao ban Trai Phiéu dbi véi viee
chao ban Trai Phiéu dugc quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh 153/2020/ND-CP cu thé:

La cong ty c¢d phin hogc cong ty
trach nhiém hiru han dugc thanh lap
va hoat dong theo phap luat Viét
Nam

- Kha nang
_ dap img

Dép tng

Tiu liéu chirng minh

T Chl'rc Phat Hanh 1a cong ty
) phén dugc thanh 1ap va hoat
dong theo phap luat Viét Nam
Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh s6 0310103090 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ho
Chi Minh cép lin dau ngay
25/06/2010 va dang ky thay doi
lan tha 31 ngay 29/11/2021.

Thanh toan du ca gbc va lai cla tréi
phiéu da phét hanh hodc thanh toan
du cac khoan ng dén han trong 03
nam lién tlep trugc dot phat hanh
trai phiéu (néu c0); trir truong hop
chao ban trai phiéu cho chi ng 1a t6
chtre tai chinh dugc lua chon.

T Chtrc Phat Hanh ¢6 van ban cam
ket dap mg diéu kién nay phu hop
voi quy dinh cta phép luat.

Dap ung

TS Chirc Phat Hanh da thanh
toan day du gbc va lai cua cac
Trai Phiéu da phat hanh va cac
khoan ng dén han va khong c6
khoén no Trai Phiéu nao qua han
trong ba (03) nam lién ké trudc
dot phat hanh Trai Phiéu.

Vian ban cam két ciia T6 Chirc
Phat Hanh dugc dinh kém theo
ban cong bd thong tin phéat hanh
trai phiéu.
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Piéu ki¢n phat hanh

Kha ning
dap ung

Tai liéu chirng minh

Dép trng céc ty 1€ an toan tai chinh,
ty 1¢ bao dam an toan trong hoat
dong theo quy dinh cta phap luat
chuyén nganh

Khong ap
dung

T6 Chirc Phat Hanh khong kinh
doanh trong cdc nganh nghé ma
phép luat chuyén nganh c6 yéu
ciu vé ty 1¢ an toan tai chinh va
ty 1¢ dam bao an toan trong hoat
dong, vi vdy, diéu kién nay
khong ap dung cho Té Chirc
Phat Hanh.

C6 phuong an phat hanh trai phiéu
dugc phé duyét va chap thuan theo
quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020

Dap tng

Phuong an phat hanh Trai Phié'g
dugc HOi dong Quan tri cia TO
Churc Phat Hanh phé duyét.

C6 béo cao tai chinh nam trude lién
ké cua nim phat hanh duoc kiém
toan boi td chirc kiém toan du diéu
kién theo quy dinh tai Nghi dinh
153/2020/ND-CP.

Déap trng

Béo cédo tai chinh hop nhéat da
dugc kiém toan chp nam tai
chinh gan nhit két thi vao ngay
31/12/2021 boi Céng y TNHH
Dich vu Tu van Tai/chinh Ké
toan va Kiém toan/Phia Nam
(AASCS) 1a té chic duoc chap
thuan thuc hién kiém toan bao
cdo tai chinh cua don vi cé loi
ich cong chung theo quy dinh
ctia Lut Kiém Toan doc lap.

Péi tugng tham gia dot chao ban 1a
nha diu tu ching khoan chuyén
nghiép theo quy dinh cua phép luat
ching khoén

Tuén tha

Té Chire Phat Hanh chi chao bén
Trai Phiéu cho cac nha dau tu
ching khoéan chuyén nghiép theo
quy dinh cua phap ludt ching
khoan. Noi dung yéu cau vé tu
cach nha dau tu chimg khoan
chuyén nghiép dugc quy dinh cu
thé va cong bd rd rang trong Ban
Cong Bb Thong tin. Ngoai ra,
céc hop ddng thoa thuan gitra TS
Chuc Phat Hanh va Dai Ly Luu
Ky va Thanh Toan lién quan dén
viéc chao ban Trai Phiéu, dang
ky, quan Iy chuyén nhugng va
lvu ky Trai Phiéu s& quy dinh
cdc ndi dung cin thiét dé dam
bao tudn thi yéu ciu nay.

(*) Tai liéu chirng minh:

- Gidy Chung nhan Dang ky Doanh nghiép s6 0310103090 do S& Ké hoach va Dau tu
thanh phé H& Chi Minh cép lan diu ngay 25/06/2010 va dang ky thay doi lan thar 31

ngay 29/11/2021;

- Béo cdo tai chinh hop nhét kiém toan nim 2021 cua T6 Chirc Phat Hanh;

- Van ban cam két thanh toén du ca gdc va lai cua trai phiéu da phat hanh cho dén trude




2 e N oo

1.
12.
13.

14.
15.

16.

dot phat hanh Trai Phiéu (néu co);
Nghi quyét HDQT s6 0111/2022/DDG/NQ-HPQT cua Cong ty C phan Pau Tu Cong
Nghiép Xuét Nhap Khau Dong Duong ngay . Qa3 //M /2«02&

Tai liéu xac dinh nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép cua nha dau tu tham gia dot
chao ban.

CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN CO BAN CUA TRAI PHIEU

Tén Trai Phiéu: Trai Phiéu Cong ty C phin DPiu tw Cong nghi¢p Xuit Nhip khiu
Dong Duong

M4 Tréi Phiéu: DDGH2225001

Loai hinh Trai Phiéu: Trai Phiéu doanh nghiép khong chuyén déi, khong kém chimng
quyén, c6 tai san bao dam va xéc lap nghia vu tra ng truc tiép déi voi TO Chic Phat
Hanh. Trai Phiéu c6 tht tu thanh toan it nhit ngang bang véi cdc nghia vu chung khac
khong duge bao dam (du la nghia vu hién tai hodc trong tuong lai) cua T Chuc Phat
Hanh (trir truong hop uu tién thanh toan bét budc theo cac vin ban quy pham phép luat

¢6 lién quan). ,

Hinh thirc Trai Phiéu: Bt toan ghi s c¢6 phat hanh gidy chimg nhan quyén so hitu Trai
Phiéu

Ngay phét hanh: du kién trong Quy IV ndm 2022

Ky han Trai Phiéu: 30 thang (Ba muoi thang)
Ménh gid Trai Phiéu: 100.000.000 ddng/Trai Phiéu (Mot tram tri¢u dong)
Ddng tién phat hanh: Pong Viét Nam (VND)

Gi4 chao ban: 100% ménh gia Trai Phiéu

Khéi luong phat hanh: TSi da 1.800 Trai Phiéu (Mot ngan tam tram Trdi Phiéu)
Téne gid tri phat hanh: Téi da 180.000.000.000 ddng (Mgt trim tam muoi ty dong)
Sé dot phat hanh: 01 (mdt) dot

Phuong thirc phat hanh: Trai Phiéu dugc phét hanh riéng 1é cho nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép thong qua Dai ly phét hanh.

Gi¢i han diat mua: Khong gidi han

Ky tinh 14i: 03 thang /lan ké tir ngdy phat hanh

Luu y: Ky Tinh Lai du tién s@ bit dau vao va bao gdm Ngay Phat Hanh cho dén nhung
khong bao gom Ngay Thanh Toan Lai dau tién, cac Ky Tinh Lai tiép theo s& bt dau
vao va bao gdbm Ngay Thanh Toan Lii lién trude cho dén nhung khong bao gém Ngay
Thanh Toén Lai cia Ky Tinh Lai do.

i suat ctia Trai Phiéu:

Lai suét co két hop giira lai suét ¢d dinh va l4i suat tha n6i dugc xéc dinh nhu sau:

(a) Lai suét cho 04 (bbn) Ky Tinh Lai ddu tién k& tir Ngdy Phat Hanh: 13%/nam (muoi
ba phé‘m tram mot ndm);

AR N




17.

18.

(b) Pbi véi mdi Ky Tinh Li tiép theo sau 04 (bdn) Ky Tinh Lai dau tién cho dén Ngay
Ddo Han: bing téng cua Lai Suat Tham Chiéu cong bién do 5,5%/nam (nam phay nam
phan trim mot nim) nhung trong moi truong hop Lai Suat ap dung khong thap hon
13%/nam (mudi ba phan trim mot nim).

,

“Lai Suat Tham Chiéu” ¢6 nghia la trung binh cong cuia muc I3i suit tién giri tiét kiém
cé nhan (4p dung cho céc trudng hop thong thuong khong cé diéu kién di kém) bang
dong Viét Nam (tra l1di sau) ap dung cho ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong
duong) do cac Ngan Hang Tham Chiéu cong b trén website chinh thirc ciia mdi ngan
hang d6 vao 11:00 gid sang tai Ngay Xac Dinh Lai Suét ciia Ky Tinh Lai d6. Tuy nhién,
néu vao Ngay Xac Dinh Lii Suét c6 lién quan ma mot hay nhiéu Ngan Hang Tham
Chiéu khong c6 13i suat tién giri tiét kiém ca nhan (a4p dung cho cac trudng hop thong
thuong khong c6 diéu kién di kém) bing dong Viét Nam (tra l3i sau) ap dung cho ky
han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong duong) thi “Lai Suat Tham Chiéu” s& bing trung
binh cdng cua cdc muc lai suit thudc loai d6 do cac Ngan Hang Tham Chiéu con lai
cong b trén website chinh thirc cia mdi ngan hang d6 vao 11:00 gid sang tai Ngay Xac
Pinh Lai Sudt d6. D& lam rd, Lai Sudt Tham Chiéu, néu khong phai 1a s6 nguyén, s&
duoc lam tron dén hai chit sé & phin thap phén, theo nguyén tic sau: Néu chir s thir 3
sau déu phdy >=5 s& dugc lam tron 1én 1 don vi, néu chir sd thir 3 sau déu phiy <5 s&
dugc 1am tron xudng 12 0 don vi, vi du: 10,565% thi s& dugc lam tron 1a 10,57%, néu
10,563% thi s€ dugc 1am tron la 10,56%.

“Ngan Hang Tham Chiéu” c¢6 nghia la c6 nghia la Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam (BIDV), Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam (Vietinbank) va
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank).

“Ngay Xac Pinh Lai Sudt” di voi mdi Ky Tinh Lii sau 04 (bén) Ky Tinh Lai du tién
la Ngay Lam Viéc thir 07 (bay) trudc ngay dau tién cua Ky Tinh Lai dé.

Chi tiét v& 1ai sudt cua trai phiéu s& duoc quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Phuong thirc thanh toan gbc va l4i: Viéc thanh toan khoan tién gdc va tién 1ai Tréi Phiéu

s& duoc Té Chirc Phat Hanh hogc bat ky nguoi dai dién ty quyén hop 1& nao cia TO
Chirc Phat Hanh thay mat T Chire Phat Hanh thuc hién khong mudn hon 15 gio 00
(gid Viét Nam) vao Ngay Thanh Toan Lai va/hodc Ngay Ddo Han va/hodc Ngay Thuc
Hién Quyén Mua Lai bing céach chuyén khoan vao tai khoan ciia Ngudi So Hiru Trai
Phiéu c6 tén trong S6 Diang Ky.

Lueu y: Néu ngay dén han thanh toan bit ky khoan tién nao (tién gbc va/hodc tién lai) doi
vGi Trai Phiéu khong phai 1a mot Ngay Lam Viée, mdi Nguoi S& Hitu Trai Phiéu s& ¢6
quyén dugc thanh todn vao Ngay Lam Viéc ngay sau d6 véi cung céch thirc va voi tién
l4i dugc phat sinh & muc 13i suit ap dung cho Ky Tinh Li lién quan d6 duoc ép dung
déi v6i khoang thoi gian kéo dai thém.

Tai khoan Tréi Phiéu:

T4 Chirc Phat Hanh bao dam sé md tai khoan thanh toan tai Pai Ly Quan Ly Tai Khoan
Thanh Todn (“Tai Khoan Trai Phiéu) dé giir va quan ly toan b¢ sé tién thu dugc tir dot
phat hanh Trai Phiéu. Té Chic Phat Hanh bao dam s€ chi sir dung s6 du c6 trong Tai
Khoan Trai Phiéu cho cac muc dich phat hanh, thanh toan cac nghia vu cua Trai Phiéu

s,
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19.

20.

21.

va céc muc dich khac duoc Pai Dién Nguoi So Hiru Trai Phiéu chap thuan duoc quy
dinh chi tiét tai Hop Pdng Quan Ly Tai Khoan Thanh Toén.

Tai khoan dy phong tra ng:

T Chirc Phat Hanh bao dam s& mo tai khoan thanh toan tai Pai Ly Quan Ly Tai Khoan
Thanh Toan (“Tai Khoan Du Phong Tra No¢™) dé giir va quan ly khoan tién cho muc
dich du phong hoic truc tiép thanh toan khoan géc va/hodc 1ai Trai Phiéu. Tai Khoan
Du Phong Tra No nay duoc sir dung dé thuc hién cac giao dich lién quan dén trai phiéu
bao gdm nhung khong gidi han viée thanh toan Gdc va/hodc Lai Trai Phiéu (“Nghia Vuy
Trai Phiéu”) duoc quy dinh chi tiét tai Hop Ddng Quan Ly Tai Khoan Thanh Toan.

Mua lai Trai Phiéu trude han, hoan d6i Trai Phiéu:

Té Chirc Phat Hanh cam két mua lai Trai Phiéu trwée han trong cac truong hop
sau:

+ Mua Lai Truéc Han Bit Bugc Do Phat Sinh Su Kién Vi Pham;

+ Mua Lai Theo Yéu Ciu Cua Ngudi SO Hiru Trai Phiéu Khi Khong B6 Sung Tai
San Bao Dam;

+ Mua Lai Theo Yéu Ciu Cua Ngudi So Hiru Trai Phiéu vio ngay tron 12 (muoi
hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh va/hodic vao ngay tron 24 (hai muoi bén) thang
ké tir Ngay Phat Hanh, Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu c¢6 quyén yéu cau Té Chiic Phat
Hanh mua lai Tréai Phiéu truée han. Khi d6, T6 Chirc Phat Hanh hodc Bén thir ba
do T Chirc Phat Hanh chi dinh phai thuc hién mua lai s6 luong Trai Phiéu ma
Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu yéu cAu voi didu kién Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu phai
giri vin ban dé nghi ti thiéu 30 (ba muoi) Ngay Lam Viéc trude ngay tron 12
(mudi hai) thang va/hodc ngay tron 24 (hai muoi bdn) thang néu trén;

+ Mua lai trude han theo yéu cAu ctia TS Chac Phat Hanh: tai mdi thoi diém ké tir
ngdy tron 18 (mudi tim) thang ké tir Ngay Phat Hanh, Té Chirc Phat Hanh dugc
quyén yéu cau Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu béan lai mot phan hodc toan b Trai Phiéu
trude han;

Cac truong hop mua lai trai phiéu nhu trén s& dugc quy dinh cu thé tai Cac Piéu
Kién Trai Phiéu.
T4t ca Trai Phiéu duoc T Chiic Phat Hanh mua lai s& dugc hiy bo ngay lép tirc

va khong dugc phat hanh lai hodc bén lai.

Tai san bao dam

Trai Phiéu duoc bao dam bing tai san thudc quyén s& hitu, sir dung hop phép cua T6
Chtrc Phat Hanh va/hodc bén thir ba. Tai san bao dam s& dugc ding ky voi co quan
dang ky giao dich theo quy dinh cua phép luét, bao gom:

(i)  Quyén sir dung dét cia cic thira dét c6 téng dién tich la 40.923,5 m2 tai xa Phu
An, huyén Tan Phu, tinh Ddng Nai thudc s¢ hiru cua bén thir ba véi tong gia tri la
30.544.000.000 ddng theo ching thu tham dinh gia sé 10220077/2022/BCTDG-




MHD ciia Cong ty TNHH Thém dinh gia MHD ban hanh ngay 15/10/2022. Chi
tiét nhu sau:

S Gifiy chim S6 vao sb cfap | To ban Dién tich theo
STT YCUME  Gifychimg Thiasd | . Gidy ching Noi cip
nhan ' | 2 nhin (m?)
o TN T
1 DD 777576 CS 09536 34 11 456 ?0 ;& M .
tinh Dong Nai
5 TN T
2 DD 777576 CS 09536 62 11 583 ?0 ;& M .
tinh Dong Nai
3 DD 777576 CS 09536 63 11 918 ?0 TN;& MT.
tinh Bong Nai
S6 TN & MT
DD 777576 CS 09536 11 5
4 o8 666 tinh Bong Nai
S6 TN & MT
DD 777576 9536 .
5 CS 0953 67 11 137 tinh Pdng Nai
’ S6 TN & MT
6 DD 777576 CS 09536 68 11 279 .0 ;& .
tinh Bong Nai =
10
S6 TN & MT -
7 DD 777576 CS 09536 69 11 270 ,0 N . iG
tinh Dong Nai ot
S¢ TN & MT N
8 DD 777576 CS 09536 70 11 227 ,0 A . iHA
tinh Bong Nai _ D
S& TN & MT '
D 57 ) —
9 D 777576 CS 09536 71 11 319 tinh Déng Nai T
DD 777576 CS 09536 72 11 4419 SO TN & MT
10 : tinh Pong Nai
S TN & MT
11 DD 777578 CS 09537 97 11 424 ; A .
tinh Bong Nai
DD 777578 CS 09537 99 11 263 Sy
12 tinh Dong Nai
DD 777578 CS 09537 101 11 182 SO TN & M1
13 * tinh Ddng Nai
DD 777578 CS 09537 105 11 102 e e
14 - tinh Ddng Nai
DD 777578 CS 09537 106 11 158 SO TN &MT
15 tinh Dong Nai
DD 777578 CS 09537 107 11 116 SO TN & MT
16 tinh Ddng Nai
DD 777580 CS 09535 64 11 3.721 sl e
17 D ' tinh Ddng Nai
75 CS 09535 65 11 3.067 spli vy
18 DD 777580 S ’ tinh Dong Nai




S6 TN & MT
DD 777580 CS 09535 74 11 . "
19 10.538 tinh Bong Nai
20 DD 777580 CS 09535 98 11 575 ?0 TN;& MT.
tinh Bong Nai
21 DD 777580 CS 09535 104 11 517 ?0 TN;& MT.
tinh Dong Nai
S TN & MT
DD 777580 CS 09535 109 11 074 <
22 507 tinh Dong Nai
5 TN
23 DD 777580 CS 09535 257 11 3.586.4 so ;& MT.
tinh Bong Nai
S6 TN & MT
DD 777581 CS 09538 73 11 304 N
24 10.304,1 tinh Dong Nai

(i)

STT

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dét co dién tich 181 m2 tai
s6 308 Cong Hoa, phuong 13, Quéan Tan binh, TP. H6 Chi Minh thudc s hitu cua
bén tht ba, v6i gid tri 1a 40.008.417.000 ddng theo chimg thu thim dinh gia sb
10220067/2022/CT-MHD cua Coéng ty TNHH Thidm dinh gia MHD ban hanh
ngay 15/10/2022. Chi tiét nhu sau:

S0 vao so cap
Gidly chimg  Thira s6

Dién tich theo

| To bén < . . . £
Giay chung nhin | Noi cap

do

o A v v
S0 Gidy chimg
nhan

nhin (n?)

UBND quén

1081
CA 010812 CH 02994 35 72 181 Tan Binh

(iii)

(iv)

v)

8.000.000 cb phan/cd phiéu cta Cong ty C6 phin Pau Tu Céng Nghiép Xuét
Nhap Khau Pong Duong (ma c¢d phiéu: DDG) dang dugc niém yét trén S& Giao
Dich Chirmg Khodn Ha Noi (HNX) thudc so hiru ctia bén thir ba véi gid tri 1a
310.000.000.000 ddng theo ching thu thdm dinh gia sé C10.22.546/MOORE
AISC-TDG cua Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc (AISC) ban hanh
ngay 20/10/2022.

C4c tai san va bién phap bao dam khac thude quyén s& hitu, st dung hop phap
cua T6 Chuc Phat Hanh va/hodc bén thir ba theo thoa thuan gilra cac bén lién
quan dugc bd sung, thay thé tai timg thoi diém nhdm bao dam cho cac nghfa
vu dugc bao dam cua Trai Phiéu;

Tai San Bao Pam dugc dang ky bién phap bao dam theo quy dinh tai hgp dong
Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam dugc ky gilia T Chuc Phat Hanh va Ngan
hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam — Chi nhanh Ho Chi Minh.

Moi khoan thanh toan ddi véi Tréi Phiéu cho nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu sé&

duoc

phan bd cho nhitng Nguoi So Hiru Trai Phiéu trén co s& ty & s& hitu Trai

Phiéu tuong tng ciia ho va theo thtr tu sau (trir truong hop phdp luat c6 quy dinh
khéc):

®

Thir nhét, thanh to4n bat ky va tit ca tién phat va phi lién quan dén Trai Phiéu

(néu cd);
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22,

23,

24.

25,

26.

27.

(i)  Thu hai, thanh toan tién 1ai phat sinh trén 1ai Trai Phiéu dang luu hanh bi qua han
(néu co);

(iii) Thir ba, thanh toan tién I4i phat sinh trén gdc Trai Phiéu dang luu hanh bi qua han
(néu co);

(iv) Thir tu, thanh toan tién 13i Trai Phiéu dang luu hanh; va

(v)  Thir nam, thanh toan tién gdc Trai Phiéu dang luu hanh.

Chi tiét v& Tai San Bao Pam cung phuong thirc bao dam s& dugc quy dinh cu thé trong

Hop Pdng Bao Pam vdi diéu kién 1a gia tri Tai San Bao Dam lun dam bao khong thap

hon 200% tdng Khoan Géc cua cac Trai Phiéu dang luu hanh tai cdc thoi diém xdc dinh

gi tri Tai San Bao Pam (“Cam Két Gia Tri Bao Pam Téi Thiéu”).

Dong tién thanh todn: Trai Phiéu phat hanh s& dugc tra ng bing ngudn thu tir hoat dong

kinh doanh va cac ngudn thu hgp phép khéc cia Té chiic phat hanh.
Pang ky. Luu Ky va Giao dich tip trung: Trai Phiéu s& dugc dang ky va luu ky tai
Trung tdm luu ky va bu trir chirng khoan Viét Nam (VSD) va giao dich tép trung trén hé
thdng giao dich cua S& Giao Dich Ching Khodn (SGDCK) theo quy dinh cta Nghi
Dinh 65/2022/ND-CP.

Diang ky. Luu ky tai thanh vién luu ky: Trai Phiéu s& duoc dang ky va luu ky tai Bai Ly
Luu Ky Va Thanh Todn ban dau trong vong 5 (ndm) ngdy lam viéc ké tir Ngay
Hanh phu horp vai cac dleu khoan va dleu klen ctia Hop Dong bai Ly Luu Ky Va

Giao dich Tréi Phiéu: Trai Phiéu doanh nghle;p chao ban riéng lé chi dugc giao dic
cac nha dau tu ching khoan chuyén nghiép, trir trudng hgp thuc hién theo ban an,.
dinh cua Toa an da cé hiéu luc phép luat, quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo
quy dinh cta phép luat. Viéc quan ly chuyén nhuong Trai Phiéu s& dugc thuc hién theo
cac diéu khoan va diéu kién cia Hop Pdng Pai Ly Luu Ky va Thanh Toéan dugc ky gitra
Té Chirc Phat Hanh va Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén ban dau.
Cam két ctia TS Chirc Phat Hanh:

(i) T4 Chtc Phat Hanh cam két thuc hién viéc cong bd thong tin theo ding quy dinh

phap ludt hién hanh;

(i) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thyc, day du ciia cdc thong tin da cong
bé;

(iii) Cam két thanh todn gdc, 13i va cac khoan thanh toan c6 lién quan dén Trai Phiéu
diy du va ding han va bao dam thuc hién cac quyén kém theo (néu c6) cho Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu;

(iv) Cam két va bao dam tao lap cac bién phap bao dam day du va ding han theo ding
quy dinh; va

(v) Céc cam két khac nhu duoc quy dinh trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu va cac Vin
Kién Tréi Phiéu.

Quyén loi va trach nhiém ctia nha dau tu mua Trai Phicu:

Trdach nhiém cua nha dau tw mua Trai Phiéu

M e D




b)

Tiép can day du ndi dung cong bd thong tin ciia TS Chirc Phat Hanh; hiéu rd Piéu Kién
va Diéu Khoan Tréi Phiéu va cac cam két khac ctia TS Chtic Phat Hanh trudce khi quyét
dinh mua va giao dich Trai Phiéu;

Ty danh gia, t chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu, giao dich Trai Phiéu; hiéu o va
bao dam tuan thu quy dinh vé ddi tugng nha dau tu, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép
riéng 1€ theo quy dinh cta Nghi dinh 65/2022/ND-CP va phép luat c6 lién quan;

Trudc khi mua Trai Phiéu, nha dau tu phai ky van ban xac nhan da thyc hién cac quy
dinh tai tai Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va ty chiu trach nhiém déi v6i quyét dinh mua
Trai Phiéu cta minh sau khi ky van ban xdc nhan nay;

Nha dau tu mua Trai Phiéu 1a céac td chirc, ca nhan Viét Nam va td chirc, ca nhan nude
ngoai 1a nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh cua phép luat ching
khoan Viét Nam

Thuc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Pidu 16 Nghi dinh 65/2022/ND-CP;
khong duoc ban hodc ciing gop von dau tu Trai Phiéu véi nha dau tu khong phai 1a nha
dau tu ching khoan chuyén nghiép dudi moi hinh thuc;

Khi ban Tréai Phiéu trén thj truong thir cdp phai cung cép ddy di ndi dung cong bd
thong tin ciia doanh nghiép phat hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP cho
nha dau tu mua Trai Phiéu.

Quyén lgi ciia nha dau te mua Trdi Phiéu

Pugc doanh nghiép phét hanh cong b thong tin diy du theo quy dinh tai Nghi dinh
65/2022/ND-CP; dugc quyén tiép can hd so chao ban Trai Phiéu khi c6 yéu cau;

Puoc doanh nghiép phat hanh thanh toan diy du, dung han i, gbc Trai Phiéu khi dén
han, thyc hién cac quyén kém theo (néu c6) theo diéu kién, diéu khoan cua Trdi Phiéu va
cac thoa thuan véi doanh nghiép phat hanh;

Puoc nhan gdc, 13i va cac khoan thanh todn khéc c6 lién quan dén Trai Phiéu khi Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam (néu c6) thuc hién xr ly tai sin bao dam trong trudng hop
Té Chirc Phat Hanh khong thuc hién thanh toan diy di cac nghia vu thanh toan c6 lién
quan dén va phat sinh tir Trai Phiéu cho Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu;

DBugc yéu cAu T Chuc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han theo quy dinh tai khoan
5 Diéu 1 cta Nghi dinh Nghi dinh 65/2022/ND-CP sira di, b6 sung khoan 3 Diéu 7 cla
Nghi Dinh 153/2020/ND-CP;

Pugc yéu ciu ngudi ban Trai Phiéu cung cdp ddy du ndi dung cong b6 thong tin cua
doanh nghiép phat hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP khi mua Trai
Phiéu trén thi truong tha cap;

Nha diu tu mua Tréi Phiéu duoc thyc hién biéu quyét déi voi cac van dé lién quan dén
Trai Phiéu tai Hoi Nghi Nguoi S Hitu Trai Phiéu hogc thong qua hinh thire Liy Y Kién
Bing Vin Ban theo quy dinh tai Céc Diéu Kién Trai Phiéu. Mot nghi quyét, quyét dinh
dugc coi 1a théng qua hop 18 néu duge chdp thudn boi mot hode nhidu Nha diu tw mua
Trai Phiéu s& hiru s& Trai Phiéu chiém (A) it nhat 65% téng ménh gia Trai Phiéu dang
lwu hanh d6i véi cac vin dé khong phai 1a Van D& Loai Trir, va (B) it nhit 70% tong
ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh dbi véi cac Van Bé Loai Trir. Cac ndi dung cu thé
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dugc ghi nhan trong Céc biéu Kién Trai Phiéu va Hop Ddng Pai Dién Nguoi S¢ Hitu
Trai Phiéu;

Céc quyén lgi khac theo quy dinh tai Cac Piéu Khoan Va biéu Kién Trai Phiéu.

28. Quyén loi va trich nhiém cia T Chirc Phat Hanh: TS Chirc Phat Hanh c6 quyén loi va
 chiu trach nhiém theo quy dinh cua Céc Diéu Kién Trai Phiéu, cac Van Kién Trai Phiéu
va phap luat hién hanh.

29. Trach nhiém va Nghia vu cta céc td chirc, c4 nhan cung cp dich vu lién quan dén Trai
Phiéu: Cac t chirc, ca nhan cung cap cac dich vu lién quan dén Trai Phiéu c6 trach
nhiém va nghia vu dugc quy dinh cu thé theo cac quy dinh ctia phap luét hién hanh va
cac Van Kién Trai Phiéu c6 lién quan.

30. Céc didu khoin va diu kién khéc: néu tai Cac Piéu Khoan Va Diéu Kién cua Trai
Phiéu.

VI. KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN GOC LAI
CHO NHA PAU TU

1. K& hoach bé tri ngudn: T6 chic phat hanh du kién ngudn thanh toan 1ai, gbc Trai
Phiéu du kién duoc liy tir hoat dong kinh doanh ctia T6 Chiac Phat Hanh. Bén canh do,
Cong ty cam két s& str dung céc ngudn thu hop phap khéc cua Cong ty dé dam bao thanh

_ toén day du cac nghia vu vé ng gbc va lai khi dén han va thanh toén cho céc nghia vu
" khéc ctia T Chirc Phat Hanh ddi voi va lién quan dén Trai Phiéu.
Pon vi: triéu dong

STT . Chi tiéu 2022 2023 2024 2025

oA - A by
1| TIERASS Spng doe ik 16.946 43.524 184452 | 514.830
IT | Dhig fiFntpa 567190 | 547.142 | 541294 | 620.840
1 Dong tién thuan tir hoat dong .
kinh doanh 176.190 417.142 507.294 584.840
|| |Dong tién tir cac du 4n da
' trién khai 75.934 206.808 242.957 282.421
1o |Dong tién tir dy 4n mGi vén
’ hanh va dang trién khai - 100.256 210.334 264.337 302.419
2 | Phitihinh ESOP haognim 28.000 30.000 34.000 36.000
:3 Tién thu tir phat hanh trai
phiéu 180.000
4 Vay ngan hang va thué tai
chinh 183.000 100.000 - -
Il |Déng tién chi 540612 | 406214 | 210916 | 294873
1 Chi dau tu 278,574
2 | Tré lai Tréi Phicu 43.125 33.100 21.600 10.800
3 | Trigoc Trili Phicu 100.000 | 300.000 ; 180.000
4 | Tra ldi vay luu dong

e orwe=s € Co .-




29.435 29.877 24.043 19.877
5 Tra goc vay ngan hang va
thué tai chinh 123.000 . 100.000 -
6 | Nop thue 16.478 43.237 65.272 84.196
o A > Ko ,
IV | Tien kha dyng cuoi ky 43.524 184.452 | 514.830 | 840.798

2.  Phuong thirc thanh toan gbc va lai Trai Phiéu:

> Phuong thirc thanh toan 13i Trai Phiéu:

— Ky Tinh Lai: dinh ky 03 (ba) thang/lan tir Ngay Phéat Hanh. D¢ lam rd:

v Déi véi v6i Ky Tinh Lai du tién 1a khoang thoi gian bat dau tir Ngay Phat
Hanh hodc Ngay Thanh Toén (theo Hop ddng dat mua/mua ban Trai Phiéu)
(tuy thudc ngay nao dén sau) cho dén nhung khong bao gdm Ngay Thanh

Toan Lai dau tién;

v Déi véi (cac) Ky Tinh Lai sau Ky Tinh Lai dau tién: 1a mdi thoi han kéo
dai 03 (ba) thang lién tuc bét du tir Ngay Thanh Toan Lii cta ky trudc do
nhung khong bao gdm Ngay Thanh Toan Lii cuia ky do; va

v" Péi voi Ky Tinh Lii cudi cung 1a khoang thoi gian bét dau tir Ngay Thanh
Toan Lii truée d6 cho dén nhung khong bao gdm Ngay Péo Han hodc
Ngay Mua Lai Bét Budc (néu ap dung).

* — Ngay Thanh Toén Lai:

v' Ngay Thanh Toan Lai dau tién 1a ngay tron 03 (ba) thang ké tir Ngay Phat

Hanh;

v/ Ngay Thanh Toan Lai cua cac Ky Tinh Lai tiép theo dinh ky 03 (ba)
thang/Ian vao cac ngay tron mdi giai doan 03 (ba) théng ké tir Ngay Phat

Hanh;

v" Ngay Thanh Toan Lai cua Ky Tinh Lai cudi cung 1a Ngay Péo Han hodc
Ngay Mua Lai Trudc Han hogc Ngay Mua Lai Bét Budc (néu ap dung).

Dé 1am rd, néu Ngay Thanh Toén Lai khong phai 1a Ngay Lam Viéc thi T6 Chue Phat
Hanh sé& thanh toan khoan tién d6 vao Ngay Lam Viéc lién sau Ngay Thanh Toan Lai

do.

2> Phuong thtrc thanh toan gbc Trai Phiéu:

—  Trir khi Trai Phiéu dugc mua lai bit buc/Mua lai trudc han theo Cac Piéu khoan
va Piéu kién cta Trai Phiéu va/hodc theo cac quy dinh phép ludt 6 lién quan, tién
gbe Trai Phiéu s& dugc thanh toan mot lan vao Ngay Dao Han. Pé 1am rd, truong
horp Trai Phiéu duoc mua lai trude han, tién goc Trai Phiéu s& duoc thanh toan mot
1dn vao Ngay Mua Lai Trude Han hoac Ngay Mua Lai Bit Budc.
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— T Chic Phat Hanh s& thanh toan gbc va l1ai Trai Phiéu va cdc khoan thanh toén
khac c6 lién quan dén Trai Phiéu bing cach chuyén khoan vao tai khoan cua
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dugc dang ky trong S6 Dang Ky ,trir truong hop Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu c6 chi dinh khéac bang vin ban

VII. PANH GIA VE TINH HINH VA KHA NANG THANH TOAN CAC KHOAN NQ
PEN HAN CUA TO CHU'C PHAT HANH, KHA NANG TRA NQ DOI VOI TRAI
PHIEU

e Kha niang thanh toan cic khoin n¢ dén han ciia Té Chirc Phat Hanh: Trong nhiéu
ndm qua va dén trudc thoi diém phat hanh Trai Phiéu nay, T6 Chirc Phat Hanh ludn duy
tri hinh kinh doanh &n dinh, dam bao céc chi sb tai chinh ndm trong ngudng an toan: hé
s6 thanh toan ngén han va thanh toan nhanh déu 16n hon 1, hé sb No phai tra/Tong tai
san ludn nho hon 1,... Theo ké hoach kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh, tién thu dugc
tir hoat dong kinh doanh, dau tu va cac hoat dong khac, sau khi trir di céc nghia vu thué
phai ndp cho Nha nudc va chi phi hoat dong van du dé thanh toan cho céc khoan ng
chuén bi dén han ctia T6 Chirc Phat Hanh.

¢ Kha ning thanh toin gbc/ldi Trai Phiéu du kién phat hanh:

- L4i Trai Phiéu duoc thanh toan dinh ky 3 (ba) thang mot 1an ké tir ngay phét hanh
ctia Trai Phiéu. T Chirc Phat Hanh du kién st dung phan lgi nhuan thu duoc tur
hoat dong kinh doanh, diu tu va cdc ngudn thu hop phap khac dé thanh todn lai
Tréi Phiéu cho nha dau t.

- Gbc Trai Phiéu dugc thanh todn 1 (mot) 1an vao ngay ddo han cta Tréi Phiéu hoic
ngay mua lai truéc han Tréi Phiéu du 1a ty nguyén hogic mua lai bit budc. Tuy
tinh hinh thj trudng thyc té, TS Chirc Phat Hanh dy kién s& st dung (i) loi nhuén
kinh doanh ctia T& Chitrc Phat Hanh, ddu tu va cac ngudn thu hgp phap khac cua
Té Chirc Phat Hanh va/hodc (i) von huy dong tur nén kinh t& dé thanh toan gbc

: Trai Phiéu tai thoi diém ddo han hodc thoi diém Trai Phiéu duoc mua lai trudc
han.

Theo ké hoach kinh doanh ciia T6 Chirc Phat Hanh, tién thu dugc tir hoat dong kinh
doanh, dau tu va cac hoat dong khéc, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nop cho nha
nudc va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan géc, 14i Trai Phiéu va cac khoan no khéc
khi dén han

VIIL. CAC TO CHUC THAM GIA

1. Té chite tw vin Hd so chao ban Trai Phiéu, Pai Iy phat hanh, Dai ly Luu ky va
Thanh toan
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi — CHI NHANH TP. HO CHi
MINH (PSI)
Dia chi: Lau 1, Toa nha PVFCCo, S6 43 Mac Dinh Chi, Phuong Pa kao, Quén 1, Tp.
Ho Chi Minh




Pién thoai: (028) 3914 6789 Fax: (028) 3910 6980

Website: https://psi.vn/

Pai dién Nguoi sé hiru Trai Phiéu

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi — CHI NHANH TP. HO CHI
MINH (PSI)

Dia chi: Lau 1, Toa nha PVFCCo, S6 43 Mac Dinh Chi, Phuong DPa kao, Quén 1, Tp.
Hb Chi Minh

Dién thoai: (028) 3914 6789 Fax: (028) 3910 6980

Website: https://psi.vn/

Pon vi kiém toin Bio cdo tai chinh nim 2021.

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN
PHIA NAM

Dia chi: 29 V& Thi Sau, Quén 1, Tp. Hd Chi Minh
Sé dién thoai: (028) 3820 5944 Fax: (028) 3820 5947

https://aascs.com.vn/

Pai ly Quin Iy Tai sin Bio dam, Dai ly Quin ly Tai khoéin thanh toin

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN HANG HAI VIET NAM - CHI
NHANH HO CHiI MINH

Dia chi: Phong 0101, Tang 1, S6 180-192 Dudng Nguyén Cong Trir, Phudng Nguyén
Thai Binh, Quén 1, Thanh phd Hd Chi Minh

S dién thoai: 08 38 222 177 Fax:

Website: https://www.msb.com.vn/

Té chire Tham dinh gia Tai sin Bio dam

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC MOORE AISC
Dia chi: 389A Dién Bién Phu, Phudng 4, Quén 3, TP.HCM

Sé dién thoai: 028 3832 9129 Fax: 028 3834 2957

Website: https://aisc.com.vn/

CONG TY TNHH THAM BPINH GIA MHD

Dia chi: S6 52 Trn Binh Trong, Phuong 5, Quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Dién thoai: 028 3515 3516 Fax :

Website: https://mhd.com.vn/
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